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BEVEZETO

ELOZMENYEK

A Kormany a KEHOP 2015 évi keretének megallapitdsa soran dontott a
1318/2015. (V.21.) sz. Kormanyhatarozatban a Balaton Vvizlevezet6
rendszerének korszer(isitésérél. A kedvezményezett az Orszadgos Vizligyi
FGigazgatésag és a Kozép-Dunantuli Vizagyi Igazgatésag altal alkotott
konzorcium. A projekt keretében el kell késziteni a siéfoki vizlépcsdé nagy
m(itargyainak (a vizleereszt6- és hajozsilip), valamint a Kiliti-duzzaszté
rekonstrukciéjanak koncepciotervét is.

Ugyanezen a terlileten a Balaton Terlletfejlesztési Koncepcié és a Balatoni
Terlletfejlesztési Stratégiai Program elfogadasarél szolé 1821/2015. (XI.12.)
Kormanyhatarozat is megfogalmaz fejlesztési és idObeli kereteket.

Fenti dontések a siofoki kikotd, vizlépcs6é és a kapcsoldodd terlletek
fejlesztésének olyan irdnyat és feltételeit hatarozzak meg, amely Siéfok Varos
ezen terileteket érint6 fejlesztési célrendszerével dontéseivel nincsenek
6sszhangban.

A fejlesztési tervek készitése soran elmaradtak a Balatoni Hajozasi Zrt. -
melynek Siéfok varos résztulajdonosa - telephely- és kikotofejlesztési
elképzeléseirdl torténd egyeztetések, annak ellenére, hogy ezek a déli part és
siéfoki Balaton-part kozponti, terliletszerkezetileg legértékesebb részét érintik.

Siéfok varos kezdeményez6 partnerként 2015 aprilisdban, a Kormanyhatarozatok
megjelenése elott felkereste a Vizligyi Igazgatdsagot, egyeztetési hajlanddosagat
kifejezve a Sid torkolati mitargyainak feltjitdsaval kapcsolatban. Az Igazgatdsag
a megkeresést korainak értékelte. A varos a kovetkezd egyeztetetést 2015
oktoberében kezdeményezte, ekkor a Vizligyi Igazgatdsag mar az el6rehaladott
tervezésre hivatkozva zarkdzott el ettdl. A 2016 februarjdban megtartott tervezdi
tajékoztatokon elhangzott, hogy a tervezd a varosfejlesztési és hajézasfejlesztési
elképzelések alapjan a tervet korrigdlja, ugyanakkor a kovetkez6 egyeztetésen,
2016 aprilisdban a terveztetést folytatd Balatoni Hajézasi Zrt. olyan telephely
fejlesztési elképzeléseket mutatott be, melyek lathatéan a Vizligyi Igazgatdsag
altal képviselt, korabban elkészitett fejlesztési elképzelésekhez igazodtak.

Jelen szakért6i tanulmany feladata, hogy a vizrendezés, a hajozas és a
varosfejlesztés szempontrendszerét kiegyensulyozottan szem el6tt tartva, az
elkészilt fejlesztési valtozatok esetében a megfeleld terlletfejlesztési
kovetkezményeket feltarja, elemezze. A varos tudja, hogy a tervezés alatt 1évo
beavatkozas az érintett terllet atalakitasaval tobb évtizedre meghatarozza annak
szerepét, megjelenését, kérnyezetének miikodését, arculatat, a
varosszerkezetbe torténd illeszkedését.
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A déli part legurbdnusabb zdénajaban kiemelkedd szerepe van a
vizkormanyzasnak és hajozasnak. Az elképzelt vizligyi fejlesztések kibonthatjak a
varosmegujitas (j lehetdségeit, de meg is bénithatjak azt.

Ezért e térség fejleszthet6sége a 21. szazad Balatonjanak févarosaban nem
képzelhetd el a sokérdekliségek egylttkezelése nélkil. A feladat kidolgozasa
soran a sokszereplds sokérdekl fejlesztési kdrnyezetben a rendelkezésre allé id6
alatt elvégzett elemzések mellett a tervezOk a varos folyamataival is
Osszevetették a formaldédd beavatkozasokat.

A tanulmanyban a varos elvarasanak megfeleléen, a helyzetértékelés alapjan
tovabbi figyelembeveend6 targyalasi egyittmikddési szempontokat javaslunk.

MUNKAMODSZER
+ Meglév6 dokumentaciok, terveldzmények feldolgozasa és értékelése.
« Internetes kutatas.

« Adatgylijtés; statisztikdk, varos, BH ZRT., Vizigy, helyi épitészek,
Obszervatérium, ...

o Konzultacidk kulonb6z6 szakértokkel

A BEAVATKOZAS HATASAI ALTAL ERINTETT TERULET
BEMUTATASA

KOZPONTI HELY KIALAKULASA - ADOTTSAGAI

Torténelmileg a Sié csatorna, a vasut és a kikotd kozelsége hatarozta meg a
térségben a teleplilés helyét és a teleplléskdzpont fokozatos és folyamatos
fejlodését is. A Sid-csatorna Balatoni kitorkolldsanak térsége nem csak vizilgyi,
alkalmi vizi kozlekedési, de varosszerkezeti és terilethasznalati-funkcionalis
szempontbdl is kiemelt jelent6ségli, értékil terilet, Siéfok varos, és az egész té
vonatkozasaban.

A Balaton-parti telepllések tobbségéhez hasonldéan Siofok telepliléskdzpontja is a
kikotéhoz és a vasutallomashoz (szarazfoldi és vizi kapukhoz) kapcsoldédva jott
létre, a kikoto telepitésénél pedig kinalkozott a Sid-torkolat védett 6blozete. A
Sid-csatorna és -zsilip, a kikét6, a hajéépitd- és javitdipar valtozatos funkcidkat
vonzottak a torkolat térségébe. Az id6ék folyaman a varoskozpontban
egyediilallé funkciosiiriiség jott létre, amelynek karakteres vonasa, hogy a
klasszikus varoskézponti funkcidkhoz (kereskedelem, szolgaltatds, kdzigazgatas,
kultura,) ipari-logisztikai  funkciék  (kikotoék, hajdéépités), valamint a
vizkormanyzas létesitményei csatlakoznak. A Balaton-part iranyabdl ez utdbbi, a
szabad atjarast gatlo terlletek (hajozsilip, viziigyi Gzemi teriletek, vizleereszto
zsilip, vizlgyi flotta taroldsa, haldszati telephely) o6vezik a legfrekventaltabb,
legértékesebb terilet. Siéfok két nagyhagyomanyu Gdul6teriletének, az Ezlst-
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és Aranypartnak is a kikot6k, a varos vizi kapui a talalkozasi zénaja, de a két
parti terlilet kozott a vasut és a Balaton-part altal bezart terlleten belll nincsen
sem kozuti, sem gyalogos atjarasi lehet6ség.

VAROSKOZPONT - BALATONI KAPU - KIKOTOK

A varoskézpont térségében a vasuti megallo, a fout és a kikéto
Osszekapcsolédasa rendkiviil erbs dinamikaval pérgette fel a fejlédést és a
varossa valast.

A hulldamtéré gatakkal a Balaton nyilt viztikrébdl elrekesztett vitorlaskikotd
nyugati oldalan késObb épilt ki a teherkikétének szant nyugati medence, olyan
geometriaval, hogy annak kétoldali rakpartjait a Sié vasuti hidjatél ide iveld
iparvaganyok tartak volna fel. A teherkikotd kiépitése elmaradt, a hajozsilip a
félszigetet atlésan elmetszve épiilt meg, a nyugati medence kisebb részben a
hajozsilip felvizi varakozomedencéjévé valt, am hajézas hianyaban ténylegesen a
Vizligy és a BH Zrt. Gzemi kikot6je lett.

A Vitorlas utca és a Krudy sétany kozotti tertleten a Iépésrol-lépésre épitkezd, a
korabbi adottsagokra alapozd fejlédés egyszerre figyelhetd meg a ,tabula rasa”
tipusi, az el6zményeket eltérl6, a helyzetet radikdlisan atalakité
beavatkozasokkal. A természeti és épitett, a vizi és szarazfoldi kornyezet hataran
mindez kilénodsen izgalmas és értékes helyzeteket teremt, még akkor is, ha egy-
egy beavatkozas lathatéan szlken értelmezett agazati érdekek alapjan valosult
meg. Torvényszer(, hogy az ilyen teriletszerkezeti, teriilethasznalati helyzetben
a feszlltségek tOmege keletkezik és marad hatra. A jelenlegi helyzetben az
agazati tervezés dominancidja egy Osszetettebb, varosépitészeti és
fejlesztési folyamatban szaporithatja a konfliktusokat, de ezek dinamikajat
a tovabbi atalakulas érdekében mozgdsithatja is.

A félsziget varos feldli ,arca”, a volt haldszati telephely telke jelenleg lres és mar
a BH Zrt. tulajdondban van. A terileten ideiglenes parkold kialakitasa folyik, ami
jellegzetes allomasa a barnamez0s terilet Ujrahasznositasi folyamatanak. A telek
a belvaros és a ,sziget” kozotti kozvetitd helyzete alapjan a varos legértékesebb
telkei kozé tartozik, de Sid-csatornan ativel6 Baross-hid, a részben megemelt
Utpalya, a parhuzamos vasutvonal és zajvéd6é fal a belvarosi terlletek felé
kialakithatd kapcsolatot tobbszorésen gatolja és akaddlyozza a terllet
varosszovetébe vald beillesztését.

A térség teriletszerkezetben és funkcidoban legzavarosabb része a Horgony utca
mentén taldlhatd zarvanyterilet. Néhany csaladi hazzal beépitett telek, allami
terlletek és a Haldszati Zrt toredéktelkei, melyek kialakuldsa az el6zményekre
torténd folyamatos ,rafejlesztésnek” koszdonheté. A Horgony utca 6bdl-menti
vonalvezetése csokkenti az értékes partfalak hasznalhatésagat. Az Indéhaz uton
a kozelmultban kérforgalmi csomoépont épllt ki, amely aranylag nagy teriletet
hasznal fel a halaszati 6bol végében, tovabb fokozva a hely szlikdsségét, rogzitve
a Horgony utca csatlakozasi pontjat. A Horgony utca a terlletet kedvezétlenl
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osztja fel. A csomopont kialakitdsa soran lathatéan a forgalomtechnikai
megfontoldsok dominaltak, a terlletszerkezet alakitdsanak szempontjai hattérbe
szorultak.

HAJOZASI ES VIZUGYI FUNKCIOK EGYUTTESE

A Sié torkolat torténelmileg kialakult helye meghatdrozta a kés6bbi
fejlesztéseket, és vonzotta a kapcsoldédd funkcidkat. A vizleeresztd zsilip, a
hajézsilip, a személyhajo kikoét6, a hajok gyartasa-felljitdsa-karbantartasa, a
vitorlaskikoétd, a MYC, BYC, vitorlas oktatékdzpontok, MAC klubhaz egy kompakt
sokszind egylttesként mikddtek. A folyamatok alakuldsa soran a BH Zrt.
telephely lett a sziget f6 funkcionadlis egysége.

HAJOZAS

A BH Zrt. telephely félszigetét a viz feldl a kikotdé hulldmtoré gatjai szegélyezik,
amiken beltl a hajo- és vitorlaskikoté épualt ki, mely az ott jelenlévo
szolgaltatasok és a megjelend vasarléerd szempontjabol a varoskdzpont mellett
Siéfok masodik potencidlis ,pénzkdltési centrumanak” tekintheté. A
kozbeékel6dd ipari-logisztikai terliletek miatt azonban terileti kapcsolat nem jon
létre a kdzpontok kozott, igy a terileti egylttm(ikodésbdl eredd szinergidk sem
érvényesilhetnek a vitorlaskikoté és a varoskdzpont vonatkozasaban. Ugyanigy
hidnyzik a kikotd nyugati medencéjében elhelyezked6 vitorlaskikoté és a
minbségi szallashelyekben er6s, de a kikoté keleti medencéjével szomszédos
Aranypart kapcsolata, illetve csak nagy, riaszté keril6vel, a Sid-csatorna Baross-
hidjan at (vagy viziuton) johet létre.

A kik6t6é nyugati medencéje, mely a partvonalra merdlegesen a szarazfoldre
mélyen benyulik, erGteljesen elhatarolja egymastdl az Ezlstpart kevéssé
intenziven beépitett (dul6ovezetét és a kikotd kozépsod zdnadjaban talalhatd ipari-
Uzemi funkcidk egyulttesét, funkcidkeveredés ugyan nem jon létre, a zavard
hatasok latvany és zajhatasok formajaban jelentkeznek. Ez a kikotdi medence
dontéen a BH Zrt és a Vizligy gazdasagi és épitoflottajanak valamint a felljitasra
vardé hajoknak ad helyet. A keleti medence helyzete mas, itt a Kridy-sétany a
hajéjavitd lGzem és a vizigy kozati forgalmat is viseli, mindemellett a Rézsakert
egyik f6 gyalogos-megkozelitési Utvonala. A Krudy-sétany vonaldban kozvetlendl
torlddik egymasra az Uzemi forgalom és a part gyalogosforgalma, a Martirok
atjan huzédo kereskedelmi- és szolgaltatotengely épuleteinek,
vendéglatéteraszainak egy része is a vizigyi terlletek elhanyagolt, vagy nagyon
sajatos, ,,uzemi mddon” karbantartott szerviz Utjaira, zoldfellleteire néznek.

A felfutd balatoni hajézas mellett a Sion gyakorlatilag nincs hajozas, hiszen az
alkalmi hajoszallitast nem lehet annak nevezni.

Megjegyezendb, hogy belathaté tavilatban nem redlis a Sid-csatornan olyan
léptékii személy vagy teherhajoforgalmat feltételezni, melynek gyakori vagy
rendszeres zsilipelése az extrém nagy mennyiségl viz leeresztésével egy idében
kell, hogy megtérténjen. (Az esetenkénti, specidlis célu hajoészallitas és /vagy
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logisztika jol tervezhetb,; ezért élet- és ésszerlitlen az allandé rendelkezésre allas
érdekében soha el nem érheté forgalomra méretezett infrastrukturalis
létesitményeket épiteni és kéltségesen fenntartani.) A hajok zsilipelésre vald
alvizi varakozasa és az extrém vizleeresztés id6ben klilénvalasztva
aranyosabba/kéltségtakarékosabba tehetik a  fejlesztés infrastrukturalis
feltételeit. Indokolt lehet még ezen kivil a Kiliti alatti szakasz IV. osztalyu viziuti
besorolasanak felilvizsgalata, mivel a jelentés koéltséggel jaré hajozasra
alkalmassa tétele (és fenntartdsa) nem szerepel az ismert k6zép és hosszutavu
kézlekedésfejlesztési dokumentumokban.

VIZUGY

A sziget és félsziget viszonylag kis tertletén sokrétl feladatot kell a dont6en
vizligyi - vizgazdalkodasi célokat szolgaléd m(itargyaknak ellatnia, mindezt Siéfok
varos legfrekventaltabb, balatoni partszakaszan, a Siéfok vizi kapujanak szamité
hajékikotovel szinte 6sszenbve, a parti sétany mellett, szallodak és vizi turisztikai
szolgaltatd létesitmények arnyékaban. A vizleeresztd zsilip jelenlegi formajaban
az 1940-es évek vége Ota Uzemel. Komplex mdtargyként épult ki, két
zsilipkapuval, a kapuk mellett vizszintes, valtoztathatdé magassagi helyzetl
racsozattal, mely nagyobb vizleeresztések alkalmaval a zsilipkapukon atémlé
vizzel tdvozd haltomeget is felfogta. A mdtargy statikai allékonysaga megfeleld,
de a megnoévelt mennyiségli gyors vizleeresztéskor fellépé dinamikus
igénybevételre a zsilipkapuk olyan rezonanciaval valaszolnak, mely lizemeltetési
kockazatot jelent. A rezonancia az atengedett viztomeg fliggvényében nd, emiatt
a zsilip a mai vizleengedési igényeknek és gyakorlatnak kevéssé felel meg.

A vizleereszt6 zsilip mlszaki allapotanak jelent6sége ma sokkal nagyobb, mint
kordbban, mert a 2000-es évek elejének aszdlyos iddjarasa utdn az utdbbi
néhany évben észlelhet6 |6késszerli csapadékmennyiség sziikségessé teheti,
hogy a zsilipen rovid id6 alatt nagy mennyiségl viz leeresztheté legyen. A
dinamikus vizszintszabalyozds moddszere a mai fejlett meteoroldgiai
szolgaltatasok mellett tovabbfejleszthet6 és finomithatd, és egyitt kezelend6 az
egyre extrémebb id6jarasi trendekkel.

VITORLASKIKOTO

A Balaton fOvarosanak kodzpontjaban helyezkedik el a kb. 270 hajét befogadd
kikotd, melynek kapacitdsa jelentésen elmarad az igényektdl igy bOlvitése,
mindségi fejlesztése feltétlen prioritast kell, hogy kapjon.

Az indokolt jovObeli fejlesztéssel egyltt a hajoagyak, trélerek varoskozponti
tarolasat varosképi, terillethasznalati, kozjéléti szempontbdl radikalisan
csokkenteni indokolt. (az eszkdzok szezonban elszallithatok, mas helyen
tarolhatdk, bértarold-telep épithetdé az ipari parkban, ugyanitt a parton tobb
szinten csarnokban, stb.)
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EZUSTPART - ARANYPART

E partszakaszok harom-négy évtized alatt gyors dinamikaval a balatoni Gdulési
mintak meghatarozé térségeivé valtak.

parcellazastol, - szallodasorig
langosostdl - kereskedelem-vendéglatas-szolgaltatasokig

gumimatractol — vitorlaskikoté és kiszolgald [étesitményéig

A TERULETRE IRANYULO FEJLESZTESI IGENYEK

VAROS

A varosfejlesztés dokumentumai meghataroztdk a térségre irdnyuld fejlesztési
célokat.

INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA
Cimszavakban a kozéptavu varospolitikai dokumentum elfogadott céljai:

A tematikus és terileti célok kozott tobbszor hangsulyt kap a kikoto és vitorlas
kikoto fejlesztése

A terilleti célok kiemelik a Kikoto teriiletének komplex megdjitasat, kilon
kiemelve vitorlas és jacht kikotofejlesztését

A terlleti célok kozul kiemelkedik a , Kikoté déli teriilet teriilet-
felhasznalasanak optimalizalasa”

Az abszolut kulcsprojekt a Varoskozpont funkcidinak nyugat, kelet és észak-
nyugati iranyban valo kiterjesztése

Az egymasra épul6 telepilésfejlesztési dokumentumok és kapcsolédé szabalyozd
eszk0zOk Osszhangja erbteljesen jelzik, hogy a térség, a varos jovlje
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szempontjabdl kozép és hosszu tavon is elbrelatd a varospolitika. Tudva azt,
hogy kozéptdavon az egyik legnagyobb hordereji beavatkozas nem
onkormanyzati forrasokbdl fog megvaldsulni a varos megtette a sziikséges
partneri |épéseket.

TELEPULESRENDEZESI TERV

A szerkezeti terv leiras szerint ,A Balaton kézvetlen partvonalanak kialakitasa
jelentbs teleplilésrendezési kérdés, amelyet a Btv. értelmében a partvonal-
szabalyozasi terv és a vizpart-rehabilitacidos tanulmanyterv szerint kell
megvaldsitani. A Balaton-part legexponaltabb helye a Hajoallomas térsége, az
,Udlilbkézpont”, E teriilet a siofoki vizpart legjelentésebb fejlesztési térsége,
amely akar a balatoni vitorlasélet egyik kiemelt kézpontjava is alakithaté
(szallodak, kaszind, kik6toblvités, strandfejlesztés stb.). A szerkezeti tervben a
Hajéallomas térségében jelblt telepiiléskézpont vegyes (Vt) teriletfelhasznalasi
egység rendkiviil sokszinli funkcidju és beépitési karakterl teriiletet foglal
magaba, amelynek ilyen jellegli megtartasa, a kialakult karakter szerinti
folytatasa kivanatos. A teriiletsav két térségében - Jubileumi tér és Fasor sétany
- teleplilési alkézpont kialakulasaval kell szamolni.”

A szerkezeti terv tehat hosszabb tavon is vegyes, kikoté/udilo/
kereskedelmi/szolgaltatd funkciokkal szamol a terlleten. A szerkezeti terv
alapjan a varos célja, hogy a (mar most is kdzponti fekvésl) kikotd a varos
turisztikai kdzpontjava valjon. Ennek jegyében a part mentén intenziv beépitést
jelol, amit csupan a parkok és a hétvégihazas UdulGterlletek szakitanak meg. A
szerkezeti terv 6sszhangban van a felsdbb szintl tervekkel.

A szabalyozasi terv megfelel a fenti dokumentumokban megfogalmazott
céloknak, ennek jegyében a BH ZRT. terileten ugyan Uugy Vt-9 -
teleplléskézpont vegyes - Ovezetet jelél, mint a Vitorlds utca menti
szallodasoron, vagy a Krudy sétanyon. Az Ovezetre vonatkozd elGirdsok nem
zarjdk ki a gazdasagi szolgaltatd tevékenységek épileteinek elhelyezését,
amennyiben a kornyezeti hatdsuk nem zavaré a szomszédsagban elhelyezett
éplletek hasznalatara. A kikotdi vizi jarmilveket kiszolgald Uzemanyagtolté
allomas jelenléte a balatoni hajézas szempontjabdl nélklulézhetetlen, helyét
azonban a Sziget funkcidinak meghatarozasa és a fejlesztési program alapjan
kell kijeldlni.
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A telken - . Az Ujonnan kialakithato telkek legkiseb
Az A beépitettség megengedettA meg-engedett . . P -
. ... . | megengedett o 2 szélessége / mélysége / terllete, a
épitési legnagyobb / a zdldfelllet | legnagyobb P A
Svezet legnagyobb elsirt legkisebb mértéke [ % épitmeny- beépitési mod fuggvényében [ m/m/m?
jele szintteriilet /03] ’ m% ass%/ [m]]s o]
J mutaté [ m¥m?2 ] 0 9 9 z z
Vt-9 2,5 50/ 30 12,5 16/ 25/ 700 — 10 /30
Vi-11 1,5 40/ 40 6,0 14 /25 /500 — —
Vt-13 1,5 30/40 10,5 25/40/1000 — —
Vt-13a | 1,5 30/40 10,5 20/25/70Q — —
Vt-16 1,5 30/40 12,5 40/40/4000 — —
viziGcy

A kormanyhatarozatnak megfeleléen a vizkormanyzas és hajozas mdltargyainak
korszer(i, 21. szazadi kovetelményeknek megfeleld megujitdsa az évtized
feladata. A zsilipek elhelyezésének 3 valtozatat a KoDuVizlg dolgozta ki Ez
alapjan a BH Zrt. tanulmany 6+1 telephely-athelyezési valtozatot dolgozott ki,
melybdl a KéDuVizIg-gel kialakitott konszenzus alapjan a 6/A valtozat kialakitasa
mellett dontétt a két beruhdzasban kdzvetlenll érintett szerepld, Siéfok varost az
egyeztetésekbe nem vontak be. (lasd késObb a valtozatok értékelését).

Jelenleg a hajézsilip alvizi varakozomedencéjét és a vizleeresztd zsilip alatti Sio-
medret a mederbe épitett vasbeton sarkantyu valasztja el, igy a vizleeresztéskor
fellépé orvényléstdl az alvizi varakozémedencében évente néhany alkalommal
zsilipelésre varakozd hajok védve vannak. A leeresztOzsilip délebbre torténd
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athelyezése esetén az Orvénylés mar kozvetlenldl érintené az alvizi
varakozomedencét, ezért kilonleges mUlszaki megoldast javasoltak ennek
kikliszobo6lésére. A leeresztézsiliphez az alvizi oldalon kézvetlenll csatlakozé
vizlevezetd csatorna a Sid-mederfenék alatt éplilne meg, mintegy 250 m
hosszban, igy a vizleeresztés altal okozott 6rvénylés mar joéval lejjebb, a
leeresztOcsatorna déli végénél jelentkezne, a feljebb taldlhatd varakozémedencét
nem érintve.

A hajozas mai és jovObeli alakulasa azonban nagy valdszinliséggel el6revetiti,
hogy a Sion csak a balatoni hajézas hajoédllomanyanak mozgatasabdl eredd
hajézassal lehet/kell kalkuldlni. Természetesen elképzelhet6 a Siéfoki (Kiliti) és a
Kesely(isi zsilip kozott rovid idényld 4-6 hetes vizi turisztika és élményhajézas
megfelel6 vizmennyiség esetén, ez azonban messzemenden aldrendelheté a
vizgazdalkodas szempontjainak.

Ebbdl kévetkezden, ha a Sidén vald hajozas eléforduldsanak idGbeli és a s(iriségi
lehetOségeit 6sszevontan értékeljliik, figyelembe véve egy korszer( vizeleresztési
modell érvényesillését is, akkor egyszer(i organizaciés beavatkozasokkal is
megoldhatd az alvizi varakozas biztonsaga.

Felvethetd, mindemellett a IV. osztalyl nemzetko6zi vizi Ut besorolas korrekcidja,
mely a beruhdzads, a megépitendd hajézasi létesitményt a valds igényekkel
aranyossa teheti.

BH ZRT. ES HAJOKIKOTO

A balatoni hajozads legnagyobb bazisa tobb funkciét egyesit: hajdéjavitas,
karbantartas, téli kikotd, nyari kikotd, személyhajé-allomas, lzemanyagtolto-
allomas, vitorlaskik6td, vitorlasok téli tarold helye, vizirend6rség-allomas.

Fontos szempont, hogy a sziget és a félsziget kornyezete Siéfok
.beruhazasintenziv” terilete, a telekterlletre vetitve viszonylag magas beépitett
értékkel, bonyolult, tervezést igényl6 mi(itargyakkal, magas biztonsagi és
épitészeti kovetelményekkel (partfalak, zsilipek, hidak, atjarhatésag, magas
épitészeti és kornyezeti mindség).

A Balatoni Hajozasi Zrt. els6dleges fejlesztési célja a telephely modernizalasa és
a megfeleld kikotdi  parthosszak/vizfeliletek kialakitdsa. A  Zrt.-ben
résztulajdonos Siéfok varosanak érdeke az értékes helyet elfoglaléd jelenlegi
telephely terlleti racionalizaldsa, vagy Uj telephelyre torténd attelepitése. A
viziigyi beruhazasok ,arnyékaban” dontésmegalapozé tanulmany készllt, mely
tobb elhelyezési valtozatot vizsgalt meg. A valtozatok elemzésekor a
varosépitészeti, teriiletszerkezeti és teriletfejlesztési szempontok nem, vagy
nem kell6 dominanciaval jelentek meg, jollehet a belvarossal hataros vizparti
tertilet jelenleg értékén alul hasznalt, rendezetlen, és a varosi struktirakba
torténd beillesztése a hatalyos ITS-ben is hangsulyos célként fogalmazodik meg.
Ezért az egyes valtozatok ismertetéséhez a késbbbiekben varosépitészeti
szempontokat is hozzaf(iziink.
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1. BH ZRT.-telephely fejlesztése a jelenlegi lizemi terileten

2. BH ZRT.-telephely részleges attelepitése a haldszati telekre
(hrsz.:6813/4)

3/a BH ZRT.-telephely teljes attelepitése a halaszati telekre, kiszolgalas a volt
Sié-mederbdl (felviz)

3/b BH ZRT.-telephely teljes attelepitése a halaszati telekre, kiszolgalas a Si6-
mederbdl (alviz)

4/a BH ZRT.-telephely teljes attelepitése a haldszati telekre, kiszolgalas a
Halasz-6bolbdl (felviz), a Horgony utca altal elvalasztott két telephely

4/b BH ZRT.-telephely teljes attelepitése a halaszati telekre, kiszolgdlas a
Haldsz-6bolbdl (felviz), a Horgony utca megsziintetése, egy telephely

5. BH Zrt.-telephely attelepitése a Kiliti-telephelyre

A balatoni hajézas vonzereje egyre erOsebb, stabilabb. A belfdldi és eurdpai
turizmus trendjei alapjan szolid, folyamatos fejlddésével lehet kalkuldlni, ennek
megfeleléen tovabbi vizfellletekre van szikség a kapcsoldodd, mindségi
szolgaltatasok biztositasa érdekében. A terlletnyerés egyik lehetdsége az északi
parton a régota tervezet gazdasagi kikoté megépitése, ahol a BH Zrt. és a Vizlgy
is tarolhatja, allomasozhatja az épit6, karbantartd, vizgazdalkodast szolgald
flottdajanak jelentds részét. Ennek megvaldsuldsa és a vizi rendérség mentés
szempontjabdl hatékonyabb jobb helyre — nyilt vizre - telepitése értékes helyet
szabadithat fel a Siéfokhoz kotott és majdan bovild kikot6i funkcidk részére.

VITORLAZAS - VITORLASKIKOTO

A balatoni vitorldzds reneszansza és széleskor(i elterjedése az egyik
legigéretesebb turisztikai fejlesztési irany, melynek igen erd6s komplex szivé
hatdsa van a térség gazdasagara. A varosnak és a vitorldzéknak érdeke a
megfelel6 (vitorlds és kapcsoldodd szolgdltatasi) infrastruktura fejlesztése,
melyhez kell6 tér sziikséges mind a vizen mind pedig a szarazfoldon.

Varosképi konfliktus a hajok téli tarolasat biztositd trélerek tertletfoglaldasa és
latvanya mely a Halasz 0bol nyugati partszakaszat hosszan penetradlja, a nyari
féidényben elzarja a parthoz vald hozzaférést és nagyon kaotikus latvanyt nyujt.
Ennek kezelése szabalyozast, taroldteriletet és fejlesztési beavatkozast igényel.

Komoly kihivas a kikotoi kapacitasfejlesztés feltételeinek megteremtése. Jelenleg
a belsO vizfellletek gazdasagi szerep(i hasznalatanak ésszer(sitésével valhat
lehet6vé a vitorlaskikoté mértéktartd bovitése. A targyi beavatkozasok komplex
szemléleti megvaldsitdsahoz kapcsolédva lehetéség van e szempont
érvényesitésére. Ezen tul akar a balatoni vizszintd jol hasznalhatd vizfelllet-
novekmény is kialakulhat az ésszer( zsilipelhelyezéssel.
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TERULET TULAJDONOSAI

A kulonféle jogallasu ingatlantulajdonosok ké6zds érdeke, hogy az ebbe a
térségbe bearamld jelentés allami forrdsok ne gyengitsék ingatlanjaik piaci

a4

A kozvetlentl érintett - egyes - ingatlanok tulajdonosai kdzott célszer(i szoros
egylttm(ikodést kialakitani a ko6zos -vagy éppen ellentétes érdekek
egyiittmiikédéssel torténé kezelésére (Krudy sétany, Vitorlas utca, Horgony
utca menti tulajdonosok és az 6nkormanyzat, Haldszati Zrt. valamint a Magyar
Allam a win-win megoldasok érdekében).

A BH Zrt.-nek és a Vizigynek is érdeke, hogy a megujulds-fejlesztés soran az
alapfeladatuk biztonsdgos és hatékony ellatdsahoz szlkséges terlleten tul
esetleg megmaradé sajat tulajdonu terlleteik minél kedvez6bben
hasznosuljanak.

Az onkormanyzatnak jelenleg déontéen kozteriiletei vannak, melyek a
térség tobbcélu miikodését, elérhetdségét, kiszolgalasat biztositjak. Az
onkormanyzat abban érdekelt, a nyari idényben (majus-szeptember / 5-6
hénap), hogy a térségbe iranyuld kozuti jarmlforgalmat és a parkolast
elviselhetd szinten tartsa. Lényeges ugyanakkor a varos szivében [évd
kozteriiletek mindségének magasszintlii és megbizhaté fenntartasa, ami
indokoltta teszi az idényenként eltér6 hasznalati prioritasok
rendszerének felépitését. E rendszerben az idénynek megfelel6 hasznalati
kedvezményezettek viselhetik e terlletek fenntartdsanak terheit, akar
idészakosan megosztva is.

FEJLESZTESI PIAC

Siofok a déli part févarosa hosszu ideje vonzd célpontja a fejlesztéknek. A kiépllt
szalloda és apartman egyiittesek jelzik a turisztika uj, vonzé piacképes
iranyait. Az efféle Udilési formak nagy erdvel képesek meglenditeni a helyi
gazdasagot, huzva a szolgdltatdsokat, vendéglatast, kereskedelmet,
vendégkoriik ugyanakkor kifejezetten igényli a sajatos helyi latvanyossagokat,
kllonleges létesitmények — rendszerek megismerését, felfedezését.

Egy nagyvonall hajézasi és vizigyi funkcio-egyittes a terllet ésszer(
hasznositdsaval, atgondolt kapcsolati rendszerével nem csak a sajat hatékony
Uzemeltetését képes biztositani, hanem a mérndki alkotasok esztétikumat is
behozza a varosba, professziondlisan mikddo, varosképbe illeszkedé mdltargy-
egyUlttest hozva létre.

A remélhet6en magas szinvonall modern hajdzasi és vizligyi épitészeti egylttes
megépllésével a varos arculata és épitészeti kornyezete is tovabb gazdagodhat.
Az ésszer(i terllethasznalat lehetdové teheti a sziget jelentds részének mas célu
hasznalatat, ami ebben a funkcidgazdag kozponti zénaban (j lehetdségeket
nyithat meg nemcsak a szigeten, hanem annak jelenleg szétesO, kaotikus
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allapotokat mutatd szlikebb kérnyezetében (Vitorlds utca, a félsziget, Horgony
utca, Krudy sétany).

Amennyiben kialakithaté a - f6bb szerepl6k kozott - a kozOs érdekeknek
megfelel6 m(targyépitési stratégia és ehhez kapcsolhaté egy iranyitott
ingatlankinalat, akkor a fejlesztésben érintett szereplék szamara olyan
kapcsolodd bevételek kalkuldlhaték, amelyek mellett az egyszeri beruhazas-
centrikus szemlélet nyilvanvald értelmetlensége nem is kérddjelezhetd meg.

Mindezen tul egy jél strukturalt térben, rendezett kérnyezetben szamolni lehet a
tOkevonzo képesség ugrasszer( novekedésével is.

ERDEKMATRIXAz érdekmatrix bemutatja a meghatdrozd szerepléket, akiket a
Vizligy altal tervezett beruhazas kozvetlenll, vagy kozvetve érint. A beruhdazas
hatdsa kilonb6z6 mértékben érinti az érdekmatrixban felsorolt egyes
szereplokhoz kotédo szempontokat.

A hatasok kozott vannak kisebb és nagyobb sulyldak; nagy jelentdségl példaul a
jol telepitett zsilip, vagy akar egy integralt vizleereszté és hajozd zsilip, melyek
vissza nem tér6 modon ndvelhetnék az igen értékes kikotdi viz és partfellletet.
Kozvetve ez ndvelné a hasznos varosi terileteket is.

A jelen tanulmany nem térhet ki ra, de az itteni szempontok jelent0s része
figyelembe vehetd lett volna a zsilipvaltozatok sulyozott értékelésekor, szemben
a nem létez6 és nagy bizonytalansagu hajézas 25%-os sulyaval, szintén nem
kapott kell6 sulyt az kézvetett hatasok figyelembevétele.

Ezek a szempontok segithetnek a varospolitikai dontések és a targyalasi
stratégia kialakitasaban (természetesen bdvithetdk is)
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A K+F CONSULTING KFT DONTES MEGALAPOZO
TANULMANY JAVASLATAINAK OSSZEFOGLALASA A BH
ZRT. TELEPHELYENEK ATTELEPITESEROL

:Q

Az 1. sz. valtozatban a BH Zrt.
telephelye a helyén  marad.
szlkséges technoldgiai fejlesztések
helyben valdsulnak meg. A hajozas
és a vizlgy érdekei maradéktalanul
érvényesilnek, a hajo- és
vizleereszt6 zsilip jelenlegi helyben,
jol  Gtemezhet6éen épul at. A
terlletszerkezetben valtozdas nem
torténik, a beépitett nagyértékdi
m(itargyak révén a kornyezet
megosztottsaga fennmarad, Sidéfok
legértékesebb vizparti teriletének,

a koz- célu hasznositas
ellehetetlentl. A Krudy-sétany
szigetet kiszolgalo logisztikai

forgalom atmenodterilete lesz. A
hajozsiliptél délre a jelenlegi
mozaikos terlletfelhasznalast nem
érinti a beavatkozds, a terllet
egységes, értékének megfeleld
atalakuldsa nem térténik meg.

A 2. sz. valtozatban a BH Zrt.
telephely technoldgiailag BH Zrt.
mozdithatd része a jelenlegi helyén
marad, a félsziget déli felére, a
haldaszati telekre els6sorban a
kénnyen mozdithato és
adminisztrativ funkciok koltéznek
at. Mivel a hajozsilip helye nem
valtozik, a két Uzemrész kozotti
bels6 forgalom tobbletforgalomként
jelenik meg a Krudy-sétanyon és a
Baross-hidon. Igy az 1. sz
valtozathoz képest az északi
szigetcslcson hely szabadithaté fel
egyéb fejlesztések céljara, de
annak megkozelitése jorészt a
jelenlegi Gzemi terlleten at oldhatd
meg. A hajdjavité  telephely
hatékony mikodését ez a
megosztottsag jelent6s mértékben
lerontja.
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A 3. sz. valtozat: a vizleeresztl és a
hajézsilip kozdos mdtargyban épdil
meg a Sid-torkolatban. A hajozsilip
mai medencéje betélthetd, igy
létrejon a félsziget perspektivikus
hasznositdsanak  kulcseleme, a
korforgalomra csatlakoz6 gerincut.
A hajozsilip déli végéhez huzott
vizleereszt6 zsilip felvizi vizszintet
biztosit az  egyesitett immar
félsziget teljes parthossza mentén.
Lehet6vé valik a felvizi kapcsolatot
igényl6 BH Zrt.-telephely egészének
attelepitése a haldszati telekre. A
bet6ltott hajézsilip helye és az attdél
északra talalhatd terllet mas célra
szabadon hasznosithaté. A halaszati
0bol megsz(ind a hajéforgalma
biztosithatja a vitorlaskikotd
bovitését  és kiépithetbk  az
Ezlistpart és a félsziget kozotti
gyalogoshidak.

A 4. sz. telepitési valtozat a
telephely tekintetében megegyezik
a 3. szamuval, de a leereszt6 és a
hajézsilip jelenlegi helyén épul Gjja.
Ennek kovetkeztében az attelepitett
hajéjavité Uzem felvizi kapcsolata
megszlinik, szereldpartja csak a
Si6-mederbdl, a Balaton feldl
atzsilipeléssel  érheté  el. Ez
els6sorban nehézkessé teszi a BH
Zrt. milkodését, még ha a
zsilipelési dijrél le is mond a Vizigy.
Az északi sziget leendd
ingatlanfejlesztési terlletei e
valtozatban csak a Krudy-sétanyon
at érhetdek el.
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Az 5. sz. telepitési valtozat elszakad
<\ a halaszati telektdl és a hajojavitod
1 telephelyet a haldszati 6bdl végébe
telepiti. Az itt rendelkezésre allo
szUkds hely miatt varhato, hogy az
Uzemi funkciok az 0bol végét
korulolelik, azaz egy ,lélektani
hatart” &atlépve a haldszati 6bdl
keleti partjan, az Ezlstpart
teriletén is  megjelennek. A
haldszati telek egyéb, varosképileg
jelent6s hatasu ingatlanfejlesztésre
hasznalhaté fel, a szigettel egyitt,
ez utébbi megkozelitési Utvonala a
Kridy-sétany marad. E valtozatban
mindkét felvizi obol teljes
hosszaban nagyhajék kozlekedése
folyik, ezért itt az Arany- és
Ezlstpart felé semmiféle Oblokon
ativel6  gyalogoskapcsolat nem
|étesithetd.

A 6. sz. telepitési javaslat a

<\ hajéjavitd telep athelyezésére és a

1 félszigeten  vald  elhelyezésére

koncentral. A megszin6 Horgony

utca nagyvonalu fejlesztési teriletet

szabadit fel a haldszati 6bdl

; mentén, igy a hajéjavité Uzem
_I_ fejlesztéseivel egyltt elfér a

félszigeten. A Sié-meder mellé

l: athelyezett feltaré Gt kapcsolddhat
— 3 Si0 mellett kiépitett kerékparuttal
és sétannyal. A hajozsilip déli

kapuja felett megoldhaté a szigetre
vezet6 gyalogos - kerékparos hid

| | kialakitdsa. A BH Zrt.-telephely
szerkezetileg és beépitésében jol

. i_ tagolhaté annak érdekében, hogy
I .

)

\O.:

W NN BN SN S S . oda varosképileg megfeleld

| | . éplletek kertljenek.

Az Osszetett szempontok  alapjan e tanulmany  készitli
tovabbfejlesztésre legalkalmasabbnak a 3. szamu valtozatot tartjak.

18



SIOFOK (SIO TORKOLAT) TELEPULESRENDEZESI TANULMANY

6/A-MEGOLDAS ERTEKELESE

A vizleereszt0 és hajozsilip atépitésére kidolgozott tervvaltozatok koézil a 6. sz.
modositott (6/a) valtozatban kdzelitett egymashoz leginkdbb a BH Zrt. Zrt. és a
Viziigy véleménye. Mivel a két agazat szempontjainak tulértékelésén kivil egyéb
szempontok alig merliltek 6l és a varos kezdeményezései nem jutottak érdemi
megtargyalasra, Siofok varos kénytelen ezt a tervvaltozatot a Sidé-torkolatban
tervezett beruhdzas valdszinl valtozatanak tekinteni. E valtozattal kapcsolatban
készlil a szakért6i vizsgalat és azok a vazlatos javaslatok, melyek segithetnek a
varos érdekeinek érvényesitésében és a tovabbi egyeztetési folyamat

« s

A varos frekventalt parti térségének, idegenforgalmi gyujtéopontjanak
fejlodését a tervezett viziigyi beruhazas Ilegalabb otven évre
meghatarozza. Ennek ellenére elmaradt a tervvaltozatok érdemi
varosszerkezeti, varosépitészeti szempontl értékelése, mikdzben ezek a
beavatkozasok Ugy segithetnék a kikot6térség megoldandd szerkezeti és
terllethasznalati  problémainak  enyhitését, hogy nem jelentenének
tobbletterhelést a Vizigynek. A kikototérség varosszerkezeti, turisztikai és
ingatlanpiaci pozicidjan viszont jelent6ésen javithatnanak, vagy tartdsan
bebetonozhatnak kedvezétlen nehezen kezelhetd helyzeteket.

1. A tervvaltozatban a hajézsilip a jelenlegi helyén épil Gjja. Mivel a hajdzsilipet
keresztezd kozuti kapcsolatnak az alvizi hajézdsi (irszelvényt szabadon kell
hagynia, a hajozsilip térségében nem johet létre az északi teriiletrészt, a szigetet
a varos iranyabol legmegfelelébb moddon feltard Utkapcsolat. A sziget kozuti
kapcsolata csak a vizleeresztd zsilip terliletén, a Kridy-sétanyon vagy a Martirok
utjan at valdésulhat csak meg, ez a keleti Udil66vezet belsdé forgalmanak
er6sddését és a kozterlleti min6ség romlasat okozza. Az Indéhaz aton kiépitett
kapacitiv csomdpont (vasuti aluljard, kérforgalom) nem hasznosithato.

2. A kikotoi sziget és félsziget jelenlegi legnagyobb problémaja zarvanyjellege és
korlatozott megkozelithetésége. A varos jogos elvarasa, hogy a térség nagy
volumen( vizigyi és hajézasi beruhazasai Ugy valdsuljanak meg, hogy azok
egyben e teriiletszerkezeti fesziiltségeket is mérsékeljék, oldjak. A 6/a-valtozat
beruhdzasai - jelent0s koltségeik ellenére - a terlletszerkezet hianyossagait
nem oldjak meg, hanem hosszlu idOre tartdsitjdk azokat, rontva a turisztikai
kérnyezet minGségét.

3. A 6/a-valtozatban a félsziget tovében tervezett (j BH Zrt. telephely dsszvarosi
szempontbdl a korabbinal jobb helyen van - annak ellenére, hogy a Horgony
utcat megszinteti - nem kindl lehetOséget a félsziget bels6 terileteinek kodzuti
megkozelitésére. gy a belsd teriileteken taldlhatd, késébb funkcidt valtd
terlletek (csaladi hazak telkei, Haldszati Zrt. ingatlanai) kozterileti kapcsolatai
elvesznek, ami a késObb elhelyezhet6 funkciok szamat korlatozza.
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4. A félszigeten talalhatd, a mai 6sszefliggések szerint oda nem ill6 lakéfunkcidk
megsziintetésére vonatkozd javaslat tamogathatdé. Kérdés ki sajatitja
ki/vasarolja meg az ingatlanokat.

5. Az sziget korlatozott megkézelithet6sége (Martirok utjan és/vagy a Krudy-
sétanyon at) hatranyosan hat annak fejleszthet6ségére, mind az épitési
forgalom, mind az allandé hasznalat vonatkozasaban.

6.A BH Zrt. telephely ebben a valtozatban (a Kaldztanya tervezett
megvasarlasaval) a haldszati 6bol végét korilfogva az 6bol nyugati, Ezlistparthoz
csatlakozdé partszakaszat teljes mértékben elzarnd a kozhaszndlattél. Ezzel a
telephely szigeti fekvése megsziinik, mely a zavard funkcidkat, a munkahelyi
rendetlenséget terlletileg behatarolta. A nyugati parton a telephelyi logisztika
er0s atfedésbe kerlilne az itt hagyomanyos (dul6hazas teriletekkel, mely
tovabbi fesziltségek forrasa lehet.

A 6/A TELEPITESI VALTOZAT MODOSITASANAK
JAVASLATA

1. Amennyiben az épitendé viziigyi miitargyak az agazat dontése alapjan a
6/a szerinti helyen épiilnek, akkor ugy tervezendok, hogy biztositsak a
partok és sziget - félsziget ko6zotti kapcsolatokat, a zsilipeken,
partfalakon épitendé gyalogutakkal, hidakkal, szem elott tartva az
lizemelési, biztonsagi és fenntartasi igényeket.

2. A sziget kizardlagos keleti iranyd, Gdll6terlleten at torténd megkozelitésének
megoldasa esetén: a forgalom (teher teljesen —-személygépkocsi id6szakosan -
hétvégén teljesen, ..) kizarasa a Martirok atjarél. A Krudy-sétanyt javasoljuk
feltaro utként kiépiteni; mindkét oldali szélesitése szikséges, a fasor
megtartasaval-védelmével, a szabalyozasi szélesség novelésével, a partfal Sid
felé beljebb épitésével keritések athelyezésével, igazi vizparti kililds sétany
épitésével, teraszok helyének biztositasaval, a kozut, a gyalogostertiiletek és a
parkoldk vazlat szerinti meghatdrozasaval. A partfalat és a raépulé mellvédet
elegans-modern latvanyelemként kell kiképezni. Megfelel6 rehabilitacio esetén a
kozterlleti min6ség azzal egyltt javul, hogy az utca forgalmi terhelése nd, a
parkolast indokolt erételjesen visszafejleszteni.

3. A nyugati 6bol Vitorlas utca fel6li oldala és a sziget kozott keresni kell azokat a
latvanyos, élményszerl gyalogos kapcsolati moédokat, melyek a négy hdénapos
szezonnal aranyosak koltségben és alarendelhetok az 6bdl hajéforgalmanak.

4. A félsziget nyakan tervezett Uj BH Zrt. telephelyet a megujuld
terlletszerkezeti rendszerbe illesztve kell kialakitani. A telephelynek lehetévé kell
tennie a félsziget/sziget belsd terlleteinek a megkozelitését, a megszintetett
Horgony utcat - mas, kedvez6bb nyomvonalon - pétolni kell, akar korlatozott
hasznalatl kodzcélra megnyitott kapcsolatként. A telephely két részre bontasa
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adhat erre megoldast. A Baross hidhoz koézeli részen az irodak és szoft funkcidk
valamint a (hajézas/vizgazdalkodas/meteoroldgia tematikaju) latogatdokozpont,
mig a Sié alvizi medencéjéhez a Halaszati maradvanytelekhez, a zsilip déli
oldaldhoz vezetd Ut mellett gyalogosan és kerékparral meg lehet nyugat és dél
fel6l is kozeliteni a szigetet.

5. A Horgony utca megsz(inése esetén indokolt lehet a vizfelllet novelése, az
O0bol kotrasa, kiszélesitése, esetleg Uj Oblozet kialakitdsa a haldszobolre
merGlegesen (so6lya/dokk)

6. A félszigeten az oda nem ill6 lakofunkciot meg kell szlintetni.

7. A Vitorlds utca melletti részen nem javasolt a BH Zrt telephely teljes
szélességben és hosszban torténé kiterjesztése az 0bol mentén. A nyugatrdl
becsatlakozé uthalézathoz illeszkedve ki kell alakitani azokat az &bdlparti
teresedéseket, bamészkodd-, vendéglatd-teraszokat, melyeken csak a szezonban
lehet ideiglenes létesitményeket mi(ikédtetni, majd ezeket a kicsi 6bdlparti
teraszszigeteket azutan G6sztdl tavaszig a hajéjavitas/vitorlas tarolas terének kell
visszaadni. Meg kell taldlni azokat a kulonidejli, idénybeli eltéré hasznalati
modokat melyek a varos és a BH Zrt. érdekeinek is kelloképpen megfelelnek.

UJ KERITES

U e L 60

i i
SZABALYOZAS UTANI </ JELENLEGI
A TELERHATAR TELEKHATAR
L 250 L
i i

21



SIOFOK (SIO TORKOLAT) TELEPULESRENDEZESI TANULMANY

TERULETFEJLESZTESI VONATKOZASOK

A sziget-félsziget tertiletének
rendezése, a tertletfejlesztés

lehet8ségeinek kibontasa, az 1] <\
attraktiv vizparti savba ékel6do
sebhely megszlintetése a vizlgyi

fejlesztésektdl és a Bahart-telephely N
athelyezésétol fliggetlendl is Siéfok |

varos legfontosabb varosfejlesztési
kérdései kozé tartozik. A varosnak
kozvetlendl, mas szerepld
kezdeményezésére nem  varva,
proaktiv. mddon kell kidolgoznia a
tertlet sorsat meghatarozdé J

800000004

N eccecsoee

cselekvési tervet. O | |
=
Siéfok helyzetében és
, . . , , H I I P S N - I .
adottsagaiban egyik legértéekesebb I |
vizparti terlletén ma az ipari
tevékenység az Ur, az ipari || Hl

telephely fejlesztési valtozataiban

részben az itteni pozicidé tovabbi erdsitése, a terjeszkedési igény is megjelenik. A
varosfejlesztési dokumentumok szerint e lehetdségek radikalis sz(ikitésére van
szikség, ramutatva, hogy a szabad vizfeliletek mérete, a szarazfold és a
viztiikoér talalkozasanak adott teriiletre vetitett magas fajlagos hossza nem
csupan a hajoépités és javitds, hanem a kilénleges, igényes, a Balaton
térségében még alig elterjedt waterfront-jellegli k6z6sségi hasznositas szamara
is egyedtilalld terep.

A terilet puszta beépitésén és parkositdsan, a vizpartok igényes kialakitdsan tul
ez az a pont Sidéfok vizpartjan, ahol a beavatkozdsoknak nem csak az a
kovetkezménye, hogy egy elhanyagolt, gazdatlannak tliné tertlet funkcidval telik
meg és jovedelmet termel, hanem terlletileg messzehatd valtozasokat indit el.
Siéfok kodzpontrendszere tovabbi tamaszt kap, a kozlekedési kapcsolatok
gazdagodnak, a jelenleg tagolt vizparti sav egységesebbé valik.

A terlleten megfelelé keveredésben javasolt elhelyezni a kdzosségi, félprivat és
teljesen privat funkcidkat, szem el6tt tartva, hogy a ,vitorlaspiac” bdéviilése
Siofok ma még kialakulatlan vizi-kapujanak megnyildsdhoz és erdsddéséhez
vezet. A viz fel6l ilyen formaban megjelend vasarldéerd kiszolgalasa a tertlet
elsérendli szerepe lehet. Ugyanakkor a jé mindséget elvard keresletnek vald
megfelelés olyan, eddig kevéssé jellemzd kornyezeti mindséget teremt, melyhez
a varoslakdknak és Siéfok vendégeinek a szabad hozzaférését biztositani kell.

A terllet feltarasaban a fGszerep a gyalogos- és kerékparos-forgalomé, a terilet
logikus fokuszpontja lehet a Sié mentén mar kiépllt sétanynak és
kerékparutnak. Az o6blokben a kilénb6zd hajézasi (rszelvényeknek toérténd
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megfelelés is a magassagilag kénnyebben kezelheté gyalogoshidakkal érheto el,
vilagos tehat, hogy a parttal parhuzamos vonalakon a gyalogosoké a fészerep. A
motorizalt kdzlekedés a part menti Utrél (Baross-hid) a parti savba iranyuld ki-
és beszdllitasban jut szerephez. Ezen belll a terlilet évi és napi ciklikus
m(ikodésének fliggvényében tovabbi olyan id6szakok kijeldlése szilikséges,
melyekben az autdokodzlekedés koncentralhatd, az egyéb idészakok zavartalanna
tétele érdekében.

FORGALMI-TERHELHETOSEGI VONATKOZASOK

A forgalmi terhelések vizsgalatanal funkcidjuk szerint meg kell kilénboztetni a
Balaton-partra meréleges és az azzal parhuzamos Uthaldzati elemeket. A partra
merdleges elemek a vizparti fejlesztések épitési logisztikaja és ellatasa
szempontjabol Iényegesek, a parhuzamos elemek az integrans
varosszerkezet megerosodését segitik el6. A kikot6 térségében a parttal
parhuzamos uthalézat a keleti és nyugati oldalon is megszakad, az Ezlist- és
Aranypart parttal parhuzamos hajszalereinek forgalma egyetlen Utvonalra, a
Baross-hid, Indéhaz ut vonalara tolédik ki. Ez magyarazza a Baross hid, mint
harmadik belvarosi Sio-atkel6hely kiépitését és jelent6ségét. Ez a hid azonban
egyben lehetOséget is jelent: kapacitdasa és jol kiépllt csomdpontrendszere
segitségével zaloga annak, hogy a kikotoi félsziget térségében a keresztiranyu
kozuti forgalom a sziget teriletérdl ,kihtzhatdé” legyen és a varhatdéan létesild
keresztiranyu hidak kizarélag a gyalogosforgalmat szolgalhassdk, ezaltal a
félsziget tertiletén magas kérnyezeti min6ség johessen létre.

Ebben a rendszerben kulcselemek az
Oblozet keleti és nyugati partjan a
Balaton-parttal parhuzamos
uthaldézatot ,elvarrd” utak, keleten a [F— <\
Martirok dtja és Krudy-sétany
nyugaton a Vitorlds utca. Obélparti

fekvéslk és varosszerkezeti
bedgyazottsaguk miatt ezek az l_ N—
utcdk forgalmi szereplik mellett

erOteljes gyalogos- és fejlesztési

tengelyek is, ezek a funkcidk :
egymassal igy gyakran konfliktusba
kertlnek. i

Ezt a konfliktushelyzetet
sulyosbitjiagk azok a fejlesztési
valtozatok, melyek a félsziget és a
sziget feltarasat oldaliranybdl
irdnyozzak el6. A Martirok Utja és a
Vitorlds utca meglév6 terhelésének
jelentds  csbkkentése a  beallt
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varosszerkezet folytan ugyan
irredlis, de szinten tartasa, illetve <\
egyes célforgalmak kivonasa valds 1]

rovidtava cél lehet. Ebben a
célrendszerben a Horgony utca

jelenlegi vonalanak, vagy annak N\
megsziintetése esetén egy mas |

nyomvonalon a félszigetet E

stlypontjaban feltaré . |
gerincutnak a szerepe s v —
kulcsfontossagl. Varosszerkezeti 4

szempontb6l a leereszté- és a LLLLLLLIS o Moy

hajézsilip  elhelyezése abbdl a J ,.:'0 *ﬂ ""“"'

szempontbol értékelendd, hogy a

félsziget (szigetet is beleértve) W[\ m i_

térségének hosszirdnylU feltdrdsat = wem s s s e —
lehetové teszik-e, illetve a feltarout | |

melletti Uj funkcidkkal ,kihtzhatok”- 1 1 ‘
e a félsziget belsejébdl a | | | |
forgalomintenziv funkciok a félsziget

nyakara.

JOVOKEP - STRATEGIAI CELOK

A 21. szazad Balatonjanak foévarosaban a nagyléptékii allami projekt
nem képzelheto el a sokérdekiiségek egyiittkezelése nélkiil. A nemzeti
vagyon gazdagitasa egyutt kell, hogy jarjon a beavatkozas minél kedvezdbb
hatdsi megvaldsitasaval. A feladat sordan a sokszereplés érdekmatrixban
bemutatott fejlesztési kérnyezetben a varos és a turisztika szamara az egyaltalan
nem legkedvezbbb 6/a valtozat korrekcidjara fokuszalva késziiltek az alabbi
javaslatok. (A Vizlgyi agazat igen erOteljesen kiemelten kezeli ezt a valtozatot.)
A tervezdk a varos dinamikus megujulasi folyamataival 6sszevetve feltételezik,
hogy lehetdség van a tovabbi talan egyittm{kdodobb targyaldsok sordan mindenki
szamara elfogadhatd elemekkel, mindenki szamara tovabbi elénydket beépiteni a
formaldédo beavatkozasok megvaldsitasi folyamataba.

Az alabbi o©6nmagukban is komplex blokkok teriiletén lehet win-win
megallapodasokat kialakitani:

« Az Obél és a varoskézponti térségnek szimbidzisa

» A sziget funkcidvaltasa (tulajdoni viszonyok)

» Teret adni a varosi és turisztikai szerepeknek

- Kompakt modern, helytakarékos BH rt. Es Viziigyi telephely

» Ciklusos varosmlkdédés - forgalmi rend

« Krudy sétany-korzo és a Vitorlas sétany kiépitése

« Az 6bél atjarhatdésaga és felfedezhetbsége bamészkodo teraszok
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AZ OBOL ES A VAROSKOZPONTI TERSEG SZIMBIOZISA

A varos atfogd és turisztikai funkcidinak alakuldsa meghatdrozé az Udulési
tematikak-desztinacidk-kinalatok-kultura fejlodése, meguljulasa terén.

Siéfokon, a Balaton fOvarosaban a turisztikai kereslet alapvetéen kilonbdzik a
falusias parti teleplléseken, vagy a ,hattértelepiléseken” jellemz6 kereslettol.
Siéfok a tomegeket megmozgatd, nylizsgl, sok tarsadalmi interakcidval zajld,
térben - idében egyenletesebben eloszld, aktiv pihenés kbdzpontja. A fejlodd
varosias kornyezet, a folyamatosan javulé kozlekedési kapcsolatok, a szinvonalas
kozterlleti kialakitas, a jol mikoédd varosi funkciok segitik olyan szolgaltatasok
megtelepedését és megerGsodését, melyek a jelenleg rovid turisztikai szezon
megnyujtdsaban szerepet kaphatnak. Novekszik a ,varosi-korzés” gasztro-
kereskedelmi, szérakoztatd, kulturalis szolgaltatasok szerepe.

A varoskodzpont atalakuldsdanak folyamata latvanyos és szinte tapinthatd, jol
példazza, hogy a fejlesztési szandékok magasszintl térbeli koordinaldsa milyen
szinergidkat mozgodsithat adott terlleten. A varoskézponthoz kapcsolddéan
legnagyobb koncentralt fejlesztési potenciallal a kik6tbi 6bél térsége rendelkezik,
nyilvanvald, hogy a tervezett viziigyi és hajozasi beavatkozasoknak itt is
szinergiateremté erejliek és a varoskézpontban megtapasztalhaté mindségi
ugrast kell megcélozniuk. A kikot6i térség alacsony szinvonall kiépitettsége,
rendezetlen kozteriiletei és zavaros térhasznalata miatt mar viszonylag alacsony
szervezettségl fejlesztés is latvanyos valtozasként jelenithetd meg a varos lakdi
és vendégei szamara.
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A SZIGET FUNKCIOVALTASA ES MEGKOZELITESE

A kikototérségben a sziget funkciovaltasaval elhelyezkedésében és
méretében nagyjelentéségii teriiletkinalat jon létre. A sokoldall varosias

.7

nagy lehet6ség.

A kilonleges fejlesztéshez rendelkezésre all itt a jo vizi kozlekedési kapcsolat,
kitiné kilatas, elzartabb, intimebb teriletrészek, a korabbi vizi és ipari telep
emlékei. Ezeken az alapokon joizii, a kéz- és a privat teriileteket és funkcidokat
megfeleléen keverd, térben és funkcidban, szolgaltatasi szintekben valtozatosan
tagolt, a kérnyezeti minéséget nagyban emelé fejlesztés johet létre.

A szigetcsucson Hibner Tibor tervei alapjan 1934-ben épilt a MAC-klubépllet,
mely a II. vildghaboru utan szinészudlloként szolgalt. Az épllet a jelenleg egyre
inkabb értékként kezelt balatoni modernista épitészet egyik csucspontja, mely
megfelelé program esetén jol beilleszthetd sok fejlesztési elképzelésbe.

SZEZON
VAlTozO |
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A volt halaszati telek terilletcsere révén a BH Zrt. birtokaba keril, megkdzelitéleg
a mai telephellyel megegyez6 terllettel. Az Uj telephelyen az Uzemi és az
igazgatasi funkciok elvalasztva telepilnek le, utébbiak jol szervezett varosképi
jelent0ségl egyittest alkotnak az Indéhaz utca és a Baross-hid felé.

A félsziget belsejében a terllet/telekszerkezetben és funkcidban oda nem ill6
lakotelkek megszinnek, és a terileteik akar a BH Zrt. (j telephelyébe
integralhatok. A hajozsilip-menti vizigyi telephely a lehetd legkisebb helyet
elfoglalva, hatékony terlletfelhasznalassal Ujul meg.

A megkozelités a félsziget és sziget kozotti gépkocsi kozlekedést is
lehetové tevo hajozsilip alatti kézuti kiszolgalo hiddal is lehetséges.

A Vitorlads-sétany menti terlletsavon szezonalisan valtozé terilethasznalat jon
létre: a vitorldsszezonon kivil a partfal a BH Zrt. hajézasi szezonon kivili
hajéjavitasi munkait szolgalja, a nyari szezonban a terllet korzoként, vitorlas és
hajékikotoként milkodik, a sziget felé alkalmi-élményszeri gyalogos
kapcsolatokkal (komp, nyithatdé vagy magasabb kilaté gyalogos hid,
stb.)(tulajdoni viszonyok)

TERET ADNI A VAROSI ES TURISZTIKAI SZEREPEKNEK

A varosi milid és szolgaltatasok bdvilése jelenleg kifejlédd ciklusaban van az
egysiku balatoni strandtematika mellett.

A kikototérség kilonds varazsat az adja, hogy a balatoni strandtematika a sziget
funkciovaltasaval térben 0Osszefonddik a varosias kozOsségi és kulturalis
funkciokkal. Kozvetlen atjaras alakitandd ki az atalakuld ipari terlleteken
létrejovoé Uj turisztikai kindlatokkal. A hajéépités-javitdas és a Sié-Balaton
vizkormanyzasanak épitményei, berendezései - kilonésen lUzem kozben - a
térség els6szamu latnivaldiva |épnek el6, melyek vonzerejét a BH Zrt.-vel
kézosen kialakitandd latogatdkozpont  dltal szervezett bemutatdssal,
idegenforgalmi tajékoztatélancolatba épitve érdemes megvaldsitani.

A hajozas az integralt térségi kozosségi kozlekedési rendszer részévé valik,
onallé arculattal, menetdijakkal, utazasi kindlattal. Ennek megfeleléen a kik&to
intermodalis kozponttd valik, jelentOs teriletfelértékeld hatdssal, melyet az
ingatlanfejlesztések ki is hasznalnak. Az integracié révén a kilonféle hajézason
alapuld szolgaltatdsok egyre bovilnek és az idény akar 4 hodnaposra is
megnyulik.
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A 6/a valtozat elfogadasanak feltétele lehet a BH Zrt telephely tagolasa, a Sié
torkolat nyugati partjanak koézhasznalatu kiszolgdld gyalogos kerékparos
forgalmu kialakitasa.
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Kiemelt szempont az Uj Vizlgyi telephely és a BH Zrt kdzotti tengelyen az Uj
vizleereszt6 zsilipen at a Szigetre beérkezd gyalogos forgalom nyugati iranyd,
idénybeli-idoszakos élményszer( kapcsolata a Vitorlas utca felé.

A Balaton meder teriilete — sajnos - kisebb mértékben névekszik, mind a keleti,
mind pedig a nyugati 6blok vizfeliletének bdvitésével, ami kedvezd helyzetet
teremt az érintett ,vizben érdekel” szereplok szamara. Boviilhet a hajokikotok
terillete, bovilhet a vitorlaskikoto.

A kikotofeluletek racionalizalasa, a nem ide k6t6do funkcidk eltavolitdsa révén no
a kikotésre alkalmas partfalak hossza és bdvil az 6blok vizfelllete is, igy a
jelent6és bevételi forrast jelentd, jelenleg tulterhelt vitorlaskikoté jelent6s
bévitése torténhet meg. (fekete flotta északi parti kikotd, katasztrofa védelem-
vizi renddrség jobb helyre telepitése)

A szigeten és a félszigeten taldlhatd telephelyek jelenleg a legegyszeri(ibb
z6ldmez3s teriiletfoglaldsi logika szerint mikddnek. Atstrukturdldsuk a térség
feltarasanak és a terilet atszervezésének alapvetd feltétele. A hajdjavitd lUzem
haldszati telekre torténé attelepllése egyitt jar az (Gzem terilettakarékos
funkcionalis atszervezésével, melynek két alapveté modja van:

- az éplletek tdbbszintes kialakitasa, mely a ,nehézipari” jellegl foldszinti
éplletrészek felett konnyebb funkcidk emeleti elhelyezését teszi lehet6vé,

- a terilet funkciondlis tagoldsa, az ipari funkcidknak az ©6bdl mentén
tortén6 koncentraldsa, az irodai, igazgatasi funkcidok Baross-hid menti
elhelyezése, varosias, térfalat képzdé formaban.

CIKLUSOS MUKODTETESU VAROSI ALRENDSZEREK

A Balaton-parti teleplilések tobbségének miikddésében szezonalis ciklusok
figyelhetok meg. Siofoknak a turisztikai szezonnak megfeleléen |ényegesen
eltér6, esetenként egymast kizaré Uzemeltetési kovetelményeket kell
érvényesitenie, els6sorban a parti zoénakban, varoskdzpontban és a
kikototérséggel O0sszefliggl teriilteken. Ez kiemelten a kdzutak forgalmi rendjére
vonatkozik, de a Vitorlas utca menti tréler/hajotarolast, gyalogos kapcsolatok
idénybeli biztositasat, parkolasi rendre, parkoldk valtozd hasznalatat is jelenti.

Indokolt egy atfogd program részeként példaul a Martirok Utjan mikod6é korzo
megerdsitése érdekében a cslcsid6szakokban radikdlisan, iddszakonként
erdteljesen korlatozni vagy napszakonként teljesen kizarni a kdzuti forgalmat.

A kikotoi térség partmenti atjarhatdsagat a hajézasi (rszelvény helyigénye miatt
az 0blokon ativel6 allandd hidakkal nem lehet megoldani, de a hajoforgalom
szlineteiben (akar napi, akar éves ciklusokkal szamolva) ideiglenes atkel6k
|étesithet6k, melyek a part menti gyalogostengelyek folyamatossagat biztositjak.

A hajo- és vizleereszt6 zsilipek térsége ,szokasjog szerint” lGzemi terilet, melyen
illetéktelenek athaladasat korlatozzak. A félsziget teriiletének felértékelédéséhez,
megkozelitésének javulasdhoz e hatdsagi szemléletli, nem életszerd tiltasok
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ideiglenes, Uzemszlineti id6re torténd feloldasa jelentésen hozzajarulhat.
Tekintve, hogy a hajézsilip mikodtetése kivételes-alkalmi jellegli, ez az id6ben
korlatozott atjutas szinte teljes értékd kapcsolatot jelenthet.

A Vitorlds sétany mentén a tébbféle funkcid egylttes |étét az idOben szétosztott
funkcidk jelentik, ezek évszakonkénti ciklusokat, ezen belldl napi ciklusokat
jelentenek, a téli, visszafogott vendégforgalmu id6északban példaul a hajotarolas
nem okoz gondot. A fOszezonban a hajoknak a vizre kell kerilinie, a kiszolgald
infrastrukturat (bakok, trélerek) els6sorban a terlleten kivil, vagy a terileten
helytakarékosan kell tarolni és a helyszinen nagyobb sulyt kell adni a szolgaltatd
és vendéglato-korzé funkcidknak.

A félsziget/sziget kozuti kiszolgaldsa a fészezonban els6sorban az éjszakai-
hajnali id6szakaszban valdsithatd meg, ezen kivil a gyalogosforgalom abszolut
els6bbséget kell, hogy élvezzen.

A VITORLAS UTCAI SETANY ES KRUDY SETANY-KORZOVA KIEPITESE AZ
OBOL ATIJARHATOSAGA ES FELFEDEZHETOSEGE, BAMESZKODO TEREK,
TERASZOK

A vasuti aluljaré megépitése, a korforgalmi csomépont kialakitédsa az els6 |épések
voltak a kozterlleti halézat megujitdsaban, ezt koveti a kikotot és a félszigeten a
hajojavitd Uzemet, zsilipet kiszolgalé Sié partra vezeté kiszolgdld utca
megépitése.

Az egyes Belvarosi utak komplex szemlélet(i felUjitdsa soran kiemelten kezelendd
a gyalogos els6bbségl sétanyok halézata, mely oldja a kikot6i térség
elszigeteltségét. Ennek kettd kozéptavon megvaldsitandd eleme a Vitorlds utca
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és a Krudy sétany. Az el6z6 abrdk javaslatain is szerepelnek azok a kapcsolatok
melyek nemcsak strandként hanem nylizsg6 vizivarosként is segitenek a turistak
mentalis térképére rarajzolni Siofokot.

A kozlekedési halozat differencialt, minden kozleked6 érdekét szem el6tt tartd
fejlesztése soran a kikot6i térség kozuti kapcsolatrendszere Ugy gazdagodik,
hogy a terllet terhelése nem n6, a jelenleg kozuti forgalom altal zavart
Gduléovezetek (Krudy-sétany, Martirok Utja) terhelése csokken. A Balaton-partra
merdlegesen (j kozuti kapcsolat nyilik, mely a kikotdi félsziget feltarasat
lehetévé teszi. A parttal parhuzamosan a gyalogoskapcsolatok kapnak
elsObbséget, ezaltal megvaldsul az Arany- és Ezlstpart gyalogosterileteinek
Osszekapcsoldsa, részben a kikotooblokon keresztil, a hajozas érdekeivel
egyeztetett modon torténd hidak kialakitasaval.

Az Uj BH ZRT. telephely magdaba foglalja azt varosi latogatd kdzpontot, amely a
Balatoni hajézas - vitorldzas - vizgazdalkodas - vizkormdanyzas — meteoroldgia -
halgazdalkodas egyittesének mesés multjat, izgalmas jelenét és a sokrétd
egylttm(ikodésekre alapozddé jovojét a mai eszkozokkel mutatja be.

A vizleereszt6 és hajozsilip atépitésére kidolgozott (6/a) valtozat
tovabbfejlesztése soran érvényesitendd minimalis kbvetelmények;

A javaslat hét pontja:

Az Obél és a varoskézponti térségnek szimbidzisa

A sziget funkciovaltasa és megkézelitése (tulajdoni viszonyok)
Teret adni a varosi és turisztikai szerepeknek

Kompakt modern, helytakarékos BH rt. Es Viziigyi telephely
Ciklusos varosmiikédés - forgalmi rend

Krudy sétany-korzd és a Vitorlas sétany kiépitése

Az 6bél atjarhatosaga és felfedezhetbésége bamészkodo teraszok
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